COPIA

Comune di Roccafranca

Provincia di Brescia

DELIBERAZIONE N. 19 in data 20/06/2012

Verbale di deliberazione del Consiglio Comunale

OGGETTO: APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO PER L'ALIENAZIONE DI
BENI FACENTI PARTE DEL PATRIMONIO COMUNALE

L'anno duemiladodici il giorno venti del mese di giugno alle ore 21.00, nella sede
comunale, in seguito a convocazione disposta con invito scritto e relativo ordine del giorno
notificato ai singoli Consiglieri si €' riunito il Consiglio Comunale in sessione ordinaria,

Seduta pubblica,di prima convocazione

Fatto l'appello nominale risultano presenti:

(Xl MURACHELLI -Marina || X TOMASONI Patrizia
X1 FRANZELLL Marco MALVICINI Giancarlo
X MERLINI Franco 0{ FERRARI Luigi

X BRIGNOLI Natalia 04 PEDRALI Giuliano
FRANZELLI Andrea > TOMASONI Giuseppe
[] CROPELLI Daniela ] LUCINI Carlo

X BELLERI Diego RIVETTI Fausto
|| PUTIGNANO Nicolas GHILARDI Ugo
<] CANINI Paolo

Totale Presentd 14 Totale Assenti 3

Assiste il Segretario comunale sig. DI NARDO dott.ssa Francesca il quale provvede alla
redazione del presente verbale.

Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza il signor

MURACHELLI Marina nella sua qualitd di Sindaco ed espone gli oggetti inscritti
all'ordine del giorno e su questi il Consiglio Comunale adotta la seguente deliberazione:
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OGGETTO: APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO PER
L'ALIENAZIONE DI BENI FACENTI PARTE DEL PATRIMONIO

COMUNALE
IL. CONSIGLIO COMUNALE

I Vicesindaco informa 1'Assemblea riguardo la necessitd dell'adozione del presente
regolamento per poter procedere all'alienazione di beni facenti parte del patrimonio
comunale.

Fa presente che la relativa bozza & stata inviata a tutti i consiglieri e pertanto invita
1'Assemblea a formulare osservazioni al riguardo.

Udito I'invito del Vicesindaco, il Consigliere Giuseppe Tomasoni, softolinea che si tratta di
un semplice regolamento. In esso non & fatto alcun riferimento alle arce oggetto di
provvedimento di alienazione. Quindi occorre fare riferimento alle previsioni del PGT in
corso di approvazione.

Riguardo le previsioni ivi contenute lo stesso Tomasoni Giuseppe, propone due modifiche al
testo del regolamento:

a) All'articolo 9, primo capoverso, 1'abbassamento della soglia oltre la quale & fatto obbligo di
ricorso a procedure di evidenza pubblica a 50.000,00 euro, anziche 150.000,00 euro. Difatti,
da un raffronto con il contenuto del successivo articolo 10, il quale consente il ricorso a
trattativa privata quando il valore del bene sia inferiore a 50.000,00 euro, appare del tutto
illogico il limite riportato all'articolo 9, menzionato;

b) All'articolo 10, comma 1, lettera b), propone di eliminare il riferimento ai 250 mq. Questo
perché tale dato non ¢ un indicatore del valore del bene da alienare.

Tomasoni Giuseppe chiede all'Assemblea di votare tali modifiche.

Tale proposta non viene accolta, perché l'articolo 6 del vigente Regolamento sul
funzionamento del Consiglio Comunale, prevede che il Consiglio Comunale si pronunci solo
ed esclusivamente sugli argomenti iscritti all'ordine del giorno.

Terminata la discussione,

VISTA la necessita di dotare il Comune di apposito Regolamento inerente 'alienazione dei
beni facenti parte del patrimonio comunale, anche in attuazione all'art. 58 del D.L.

25.06.2008, n, 112 e s.m.i.;

CONSIDERATO che detto Regolamento, nel rispetto dei principi generali dell’ordinamento
giuridico - contabile, assicura gli opportuni criteri di trasparenza e le adeguate forme di
pubblicitd, finalizzati ad acquisire e valutare concorrenti proposte di acquisto degli immobili;
Sentiti gli interventi

VISTO:
e il regolamento di organizzazione degli uffici, approvato con deliberazione della Giunta
Comunale n. 238/1997 ¢ modificato con deliberazioni n. 54/1998 e n. 121/1998;
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e lo statuto comunale;
e il regolamento comunale di contabilita;

ATTESA la propria competenza ai sensi dell'art. 42 - comma 2° del Testo Unico 2000
sull'ordinamento degli enti locali, approvato con Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267;

VISTO che sulla proposta di deliberazione & stato espresso, ai sensi dell'art. 49 - comma 1°
del Testo Unico 2000 sull'ordinamento degli enti locali, approvato con Decreto Legislativo
18 agosto 2000 n. 267:

e il parere favorevole del Responsabile dell'Area Tecnica, D.ssa Francesca Di Nardo, in
ordine alla regolarita tecnica ;

Con voti favorevoli n.10 (Murachelli Marina, Franzelli Marco, Franzelli Andrea, Merlini
Franco, Tomasoni Patrizia, Brignoli Natalia, Belleri Diego, Canini Paolo, Malvicini
Giancarlo, Pedrali Giuliano) contrari n. 4 ( Tomasoni Giuseppe, Ferrari Luigi, Lucini Carlo
e Ghilardi Ugo), astenuti n.0 resi dai n.14 consiglieri presenti e votanti:

DELIBERA

1. Di approvare l'allegato REGOLAMENTO PER L'ALIENAZIONE DI BENI
FACENTI PARTE DEL PATRIMONIO COMUNALSE costituito da n.17 articoli;

2. di dare altresi atto, che ai sensi dell'art. 3 della Legge n. 15/2005 recante le nuove norme
sul procedimento amministrativo - qualunque soggetto ritenga il presente atto amministrativo
illegittimo e venga dallo stesso direttamente leso, pud proporre ricorso innanzi al Tribunale
Amministrativo Regionale di Brescia al quale & possibile rappresentare i propri rilievi, in
ordine alla legittimitd del presente atto, eniro € non oltre 60 giorni dall'ultimo di
pubblicazione all'Albo Pretorio.

Inoltre Con voti favorevoli n.10 (Murachelli Marina, Franzelli Marco, Franzelli Andrea,
Merlini Franco, Tomasoni Patrizia, Brignoli Natalia, Belleri Diego, Canini Paolo, Malvicini
Giancarlo, Pedrali Giuliano) contrari n. 4 ( Tomasoni Giuseppe, Ferrari Luigi, Lucini Carlo
e Ghilardi Ugo), astenuti n.0 resi dai n. 14 consiglieri presenti e votanti:

DELIBERA
di dichiarare, attesa l'urgenza di provvedere all'approvazione del presente Regolamento, la

presente deliberazione immediatamente eseguibile, ai sensi dell'art.134, comma 44, del
D.Lgs. n.267/2000.
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Ufficio Tecnico
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REGOLAMENTO

PER L’ALIENAZIONE

DEI BENI

DI PROPRIETA COMUNALE



ART. 1 - OGGETTO DEL REGOLAMENTO

Il presente regolamento disciplina, ai sensi deif'art. 12, comma 2, della iegge 15 maggio 1997, n.
127, le modalitd per l'alienazione del patrimonio immobiiiare e mobiliare registrato del Comune di
Roccafranca, in deroga alle disposizioni in materia contenute nella legge 24 dicembre 1908, n. 783, @
successive modificazioni, e ne! regolamento approvato con regio decreto 17 giugno 1909, n. 454, e
successive modificazioni, nonché nelie norme sulla contabllitd generale degli enti locali.

Il regolamento, ne! rispetto dei principi generali dell'ordinamento giuridico - contabile, assicura gii
opportuni criter dj trasparenza e le adeguate forme di pubblicita, finalizzati ad acquisire e valutare

concorrenti proposte di acquisto degll Immobili.

ART. 2 - PROGRAMMAZIONE DELLE ALIENAZIONI

Con la delibera di approvazione del Plano delle alienazioni di cui all'art. 58, decreto legge 25 giugno
2008, n. 112, convertito con modificazioni dalla legge 6 agosto 2008, n. 133 'amministrazione
individua il proprio patrimonio disponibile.

Possono essere alienati soltanto i benl che siano inseriti nel suddetto piano delle alienazioni.

Il procedimento di alienazione rientra nelle competenze del responsabile del procedimento il quale &
direttamente responsabile, in relazione agli obiettivi fissati dal’amministrazione, deila comettezza

amministrazione e dellefficienza della gestione.

ART. 3 - AWIO DELLE PROCEDURE

Il Responsabile del procedimento, prima di avviare ia procedura, Incarica I'Ufficio tecnico comunale
deila redazione di una perizia estimativa del singoll immobili da alienare, al fine df determinarne, in
manlera attendibile, Il valore di mercato, quale valore base di vendita.

In caso di carenza di organico di personale tecnico, debltamente accertata e dichlarata dal

Responsabile del servizio, le perizie di cul al comma 1 possonc essere affidate allUfficio Tecnico

Erariale o a professionisti esterni ali' Ente.

La perizia estimativa deve contenere:

a) i dati identificativi del bene;

b) una relezione tecnica descrittiva del bene e del suo stato di conservazione;

c) la destinazione dell'immobile;

d) i criteri obiettivi e le motivazioni tecniche che hanno portato alla determinazione del valore di
mercato;

e) Il grado di appetibllita del bene ed il mercato interessato potenziaimente all'acquisizione
configurato in relazione al territorio, nazionale o regionale, locale e particolare, al fine dl
individuare la procedura di allenazione specifica;

f) il valore da porre a base delle procedure di alienazione.




ART. 4 - DIRITTI DI PRELAZIONE

Nel caso di alienazione di un bene immobile su cui, a norma delle vigenti disposizioni o per altra
legittima causa, esista un diritto di prelazione il bane e’ offerto al titolare di tale diritto al prezzo di
stima.

I diritto di prelazione e' esteso a coloro i quali utilizzano un bene del patrimonio indisponibile che sia
posto in vendita quando sia cessata la destinazione a pubblico servizio.

| soggetti beneficiari dovranno essere, oltre che in possesso di un valido titolo, in regola con |l
pagamento dei corrispettivi e del relativi oneri accessori.

L'offerta di cui al primo comma dovré essere formalizzata tramite nofifica agli occupanti e contenere
l'ndicazione del prezzo richiesto, delle condizioni alle quali la vendita dovra essere conclusa e l'invito
specifico ad esercitare o meno il diritto di prelazione nel termine perentorio di 60 giorni dalla data di
notifica dell'offerta, saivo che la legge o il titolo da cui la prelazione deriva non stabiliscano un

termine diverso.

ART. 5 - FONDI INTERCLUSI

Si procede alla vendita a frattativa privata per i terreni che possono essere classificati come fondi
interclusi o parzialmente interclusi la cul utilitd, quali beni autonomi, sia ridotta a causa delle
limitazioni di uso derivanti dalla interclusione e sia tale da rendere il valore di mercato sensibilmente
inferiore a quello complementare in relazione aile proprieta limitrofe.

In tall fattispecie I'amministrazione comunale procedera all'alienazione del bene a trattativa priveta
nel rispetto della seguente procedura:

a) il bene & offerto alla controparte al prezzo di stima;
b) Tl'offerta dovra essere formallzzata tramite nofifica @ contenere l'indicazione del prezzo richiesto,

delle condizioni alle quall la vendita dovra essere conclusa e l'invito specifico ad manifestare la
volonta di acquisto nel termine perentorio di 30 giomi dalla data di notifica dell'offerta;

¢) l'accettazione dell'offerta alle condizioni prospettate deve avvenire con atto notificato a mezzo
raccomandata con avviso di ricevimento contenente I'attestazione della costituzione del deposito

cauzionale:

ART. 6 - RECPONSABILE

Il responsabile del procedimento cura tutte le attivitd necessarie all'alienazione dei beni, in particolare
egli & competente alladozione di tutti gli atti della procedura contrattuale, dalla determinazione a
contrarre di cui all'articolo 192 del TUEL, che approva il bando di gara e impegna la spesa per le
pubblicazioni, fino alla stipula del contratto di cessione dellimmobile all'aggiudicatario.

Nel limiti del possibile, il responsabile dispone affinché venga esperita un'unica procedura, per
clascuna tipelogia, che comprenda tutti gli immobili da alienare.



1.

ART. 7 - BANDO DI GARA

Allindizione della gara viene data ampia pubblicitd, tenuto conto del potenziale interesse all'acquisto
del bene, mediante i canali ritenutl pil idonei secondo il loro grado di penetrazione nel mercato, al

fine di ragglungere tutti i potenziali acquirenti.
2. La gara viene indetta con determinazione del responsabile del servizio patrimonio di approvazione

del bando di gara nel quaie devono essere indicati:

a)
b}
c)
d)
e)
f)

9)

h)

)
k)

i beni da vendere, loro descrizione e provenienza;

gli eventuali vincoli, servitli e pertinenze;

il prezzo estimativo da porre a base della gara;

i termini e le modalita per la presentazione delle offerte;

i requisiti necessari per la partecipazione alla gara;

anno, mese, giorno, ora e luogo di espletamento della gara, alla quale chiunque
potra presenziare;

lammontare e le modalitd di presentazione del deposito cauzionale, mediante
versamento alla Tesoreria Comunale o fidejussione bancaria o assicurativa con
previsione espressa della rinuncia al beneficio della escussione del debitore
principale, non inferiore ad 1/10 del valore posto a base di gara, che ciascun
partecipante dovra versare all'atto della presentazione della richiesta e che dovra
essere svincolato entro sette giorni dallo svolgimento della gara, ad eccezione di
quella prodotta dagli aggiudicatari, svincolata solo dopo la stipula del contratto di
vendita;

Findicazione che lindizione e 'esperimento della gara non vincolano ad alcun titolo il
Comune, al quale rimane sempre riservata la facolta di non procedere alla vendita,
pertanto non pud essere avanzata e fatta valere, a qualsias! titolo o ragione, alcuna
pretesa risarcltoria;

il responsabile del procedimento e ['ufficio presso il quale & possibile avere
informazioni e documentazione relativa al procedimento di allenazione:

le forme di pubblicita del bando di gara;

le modailita di espletamento della gara.

3. Con la citata determinazione deve altresi essere approvato ia schema di contratto di compravendita.

1.

Art. 8 - MODALITA’ DI SCELTA DEL CONTRAENTE

La vendita del beni comunali avviene mediante:

a) asta pubblica;
b) licitazione privata;
c) ftrattativa privata.

La scelta del metodo di alienazione spetta al responsabile de! procedimento che ne fornira adeguata
motivazione nella determinazione a contrarre, tenendo conto delle disposizioni del presente

regolamento.



ART. 8 - ASTA PUBBLICA

E' adottato il sistema deli'asta pubblica quando il potonziale interesse all'acquisto de! bene, per Ia
natura dello stesso, la sua potenziale utillzzazione e/o il valore venaie, superiore ad euro 150.000, sia
riconducibile ad un mercato vasto, di livello sovracomunale.

L'avviso d'asta & pubblicato ail'albo pretorio comunale per un periodo di 30 (trenta) giomi consecutivi
e pubblicizzato secondo le eventuali ulteriori modalita stabilite di volta in volta dalla giunta comunale.
L'incanto avverra con il metodo delle offerte in aumento da confrontarsi con il prezzo a base d'asta.

It contratio & stipulato entro trenta giomi dall'aggiudicazione, previo versamento dell'intero importo

dovuto,
L'esito della gara viene pubblicizzato mediante affissione dell'awviso di aggiudicazione all'albo

pretorio.

ART. 10 - TRATTATIVA PRIVATA

1. Si procede alla vendita con il sistema della trattativa privata quando:

a. esperita I'asta pubblica o la licitazione privata, queste siano andate deserte: in tal caso il
prezzo a base di gara puo essere motivatamente ribassato entro il limite del 15%;

b. il valore di stima sia inferiore ad euro 50.000,00 o la superficie del'immobile sia non
superiore 2 mq 250;

c. le caratteristiche dellimmobile, di valore superiore ad euro 50.000,00, indicano che
linteresse allacquisizione possa essere manifestata da un ambito ristretto di interessati fra
gli abitanti della zona di ubicazione dellimmobile stesso,

d. sitratta di permuta.
2. Le offerte che venissero presentate devono comunque essere accompagnate da quletanze

comprovanti il deposito cauzionale pari ad almeno 1/10 del prezzo offerto.

3. Nel caso di due o pil offerte per lo stesso bene, e sempre quando non vi siano ragioni speciali
per cui 'amministrazione comunale ritenga convenlente trattare con una determinante persona,
8i indira tra gii offerenti una gara Informale determinando la vendita a favore dl coluf che abbla
fatto la maggior offerta in aumento.

4. L'esito della gara viene pubblicizzato mediante affissione delawviso di aggiudicazione allalbo

pretario.

ART. 11 - PERMUTA
L'amministrazione pud procedere alla permuta del propric patrimonio disponibile con beni
appartenenti a privati purché ne derivi un vantaggio funzionale per l'ente,
La permuta si perfeziona sulla base di una trattativa diretta con la controparte, basata su una stima
degli immobili oggetto del rapporto.
Nel provvedimento che autorizza la permuta viene determinato da parte dell'amministrazione 'uso e
la destinazione pubblica dei beni che si acquisiscono con la permuta.
Le spese contrattuali d un eventuale frazionamento sono assunte in parti uguall dal contraent ai
sensi dell'articolo 1554 del codice civile.



ART, 12 - OFFERTE

Le offerte hanno natura di proposta irrevocabile. Sono, pertanto, Immediatamente vincolanti per
Fofferente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti de! Comune consegue all'atto
dell'aggiudicazione definitiva. L'offerta presentata & vincolante per il periodo di 90 (novanta) giorni,
salvo il diverso periodo indicato nel bando.

ART, 13 ~ CONTRATTO
La vendita viene perfezionata mediante contratto, neile forme e con le modalita previste dal codice

civile.
Schema del contratto di compravendita & approvata ali‘atto dell'indizione della gara.

La vendita viene stipulata sempre a corpo e non a misura.

ART. 14 - PREZZ0
L'acquirente deve pagare il prezzo di vendita come risultante dagli esiti della gara non oltre la

stipulazione del contratto.
. In mancanza, il Comune tratterra la cauzione versata e porra a carico del mancato acquirente i costi

di eventuali nuove gare, ferme restando tutte le azioni in tema di responsabilita contrattuale.
| contraenti potranne concordare forme di dilazione di pagamento assistite da efficaci strumenti di

garanzia per I'ente.
ART. 15 - PROCEDURE INVENTARIALI
| beni immobili dalla data di sottoscrizione del contratto di alienazione vengono cancellati d'ufficio

dallinventario del patrimonio comunale.

ART, 16 ~ URGENZA

In caso d'urgenza, motivata nel provvedimento d'indizione della gara, tutti I terminl previsti dal
presente regolamento sono abbreviabili sino alla meta.

ART. 17 ~ ENTRATA IN VIGORE

Il presente regolamento entra in vigore a seguito dellintervenuta esecutivita dell'atto consiiiare di

approvazione.

el vedrirded Rk



Il presente verbale & stato esteso dal Segretario Comunale e dallo stesso viene sottoscritto insieme
al Presidente.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
fio MURACHELLI Marina f.to DI NARDO dott.ssa Francesca

RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE E/O DI TRASMISSIONE

La suestesa deliberazione:

[X] ai sensi dell'art. 124 del Decreto Legislativo 18.08.2000, n. 267, viene pubblicata in data
odierna all'Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi.

[] E'stata comunicata in data odierna al Prefetto, ai sensi dell'articolo 135 - comma 2° del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, ( prot. N° )
Copia conforme all'originale, ad uso amministrativo.

Addi 31/7/2012 : )
d '%

Liistruttore Direttivo
is lis

4 4
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA' (Art. 134 comma 3° del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267)

Si certifica che la presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi legge decorsi 10 giorni dalla

pubblicazione.

Addi,

fito 1l Segretario Comunale
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